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Muss der Wohnungsbau in die Warteschlange?

Die Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts, vereinfachte
Bauverfahren zu untersagen, bremst auch Kommunen in der Region.

VON KAl HOLOCH

STUTTGART. Es wird heif8 diskutiert: Welche
Konsequenzen hat das Urteil des Bundesver-
waltungsgerichts zum Paragrafen 13b des
Baugesetzbuchs? Das Gericht hatte ent-
schieden, dass der Paragraf mit dem Europa-
recht nicht vereinbar ist. Die Vorgabe — 2017
als Reaktion auf die erste Fliichtlingswelle
geschaffen - erméglichte es Kommunen,
Baugebiete bis zu 10 000 Quadratmetern
tiberbauter Flache ohne Ausgleichsmafinah-
men und ohne eine Umweltpriifung zu ge-

nehmigen, um das Bauen zu beschleunigen.

Zwar ist das Gesetz mittlerweile abge-
schafft: Die letzten Antrdge mussten Ende
2022 gestellt sein. Problematisch wird es
abier fiir noch laufende Verfahren. Diese hit-
ten, so die bisher geltende Regel, bis Ende
2024 abgeschlossen werden kénnen. Das ist
nun nicht mehr moglich. .

Auch in der Region Stuttgart gibt es etli-
che, vor allem kleinere Kommuinen, die ge-
hofft hatten, noch vor Ablauf der Frist mit
Hilfe des Paragrafen 13b schnell Wohnraum
schaffen zu kénnen. Sie sehen sich nun mit
vielen Fragen konfrontiert. Ein paar Beispie-

le: Fiir die Gemeinde Hemmingen (Kreis
Ludwigsburg) bedeutet das Urteil einen Ein-
schnitt. ,Wir planen seit Ende 2019 das Neu-
baugebiet ,Schickinger Weg*“, berichtet der
Biirgermeister Thomas Schéfer. Dort sollen
26 Baugrundstiicke vermarktet werden und
einige Einfamilien- , aber auch viele Mehrfa-
milienhduser entstehen. Geplant waren 124
Wohneinheiten fiir 260 Einwohner.

,Offen ist, wie es weitergeht”, sagt Schii-
fer. Nach Abschluss der Auslegungsphase
war die Kommune gerade damit beschéftigt,
die Anderungsantrige abzuarbeiten. ,Aller-
dings wissen wir nicht, ob wir jetzt nur eine
Umweltpriifung machen miissen oder gege-
benenfalls einen neuen Fliachennutzungs-
plan fiir jene 1,6 Hektar aufstellen miissen,
die auRlerhalb des aktuell giiltigen FNP lie-
gen®, so Schifer. Wenn das der Fall ist, verl6-
re die Gemeinde viel Zeit. ,,Dabei brauchen
wir diese Wohnungen fiir die Eigenentwick-
lung und fiir den sozialen Wohnungsbau.”

Ganz dhnlichist die Situation in Bempf-
lingen und in Denkendorf (beide im Kreis
Esslingen). Auch in Bempflingen stammen
die Pléne von 2019. Auch hier befindet man
sich, wie im Denkendorfer Wohnbaugebiet

Wasserreute, auf der Zielgeraden: ,Im
Herbst wollten wir das Verfahren fiir das Ge-
biet ,Obere Au II’ zum Abschluss bringen®,
sagt Bempflingens Biirgermeister Bernd
Welser. Er wehrt sich gegen den immer wie-
der zu hérenden Vorwurf, der Paragraf 13b
diene dazu, méglichst viele Einfamilienhau-
ser zu bauen. ,, In Bempflingen haben wir zu-
niichst die Innenverdichtung vorangetrie-
ben. Wir brauchen aber zusétzlichen Wohn-
raum. In der Oberen Au 11 sol-

witt, der Chefplaner der Region: Weil das Ge-
richt Bebauungspline ohne Umweltpriifung
fiir rechtswidrig erklart hat, miissten die
Kommunen, um einen rechtskréiftigen Be-
bauungsplan hinzubekommen, nachtriglich
zumindest eine solche Umweltpriifung
durchfiihren. Dafiir benttige man erfah-
rungsgeméR ein Jahr. Zudem miisste wohl
auch der Offenlegungsprozess wiederholt
werden - das bedeute eine zusitzliche zeitli-
che Verzégerung.
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stehen.” Sein ege Ralp P nen, die
Barth in Denkendorf spricht ::L:;ﬂ:';ﬂ‘é:aten betroffen. Kurz vor Ablauf der
von knapp 100 Wohneinhei- . Antragsfrist hatte der Ge-
tenauf1,56 Hektar. Thomas Kiwitt,. meinderat gleich drei Projekte
Auch Murrhardt (Kreis der Fhefplaner der auf den vereinfachten Weg ge-
Ludwigsburg) ist, so Biirger- Region Stuttgart. bracht und Aufstellungsbe-

meister Armin Mofiner, von
dem Urteil betroffen. Inder Kleinstadt laufen

‘Verfahren zum Bebauungsplan Hohenweg-

Erweiterung und zum Bebauungsplan Am
Héllbéchle. ,.Es ergeben sich durch das Urteil
viele Rechtsfragen, die wir nun mit Hoch-
druck kldren miissen. Jedenfalls werden wir
am Ziel eines rechtskriftigen Bebauungs-
plans jeweils festhalten,; notfalls {iber das
Regelverfahren nach BauGB®, sagt Mo ner.
Eine Verzogerung oder gar ein Ende der
Bauaktivitdten erwartet auch Thomas Ki-

schliisse fiir die Bebauungs-
plane ,Miinklinger Strafe” in Merklingen,
LAlfred-Thumm-Strafie® in Miinklingen und
LHintere Hofen II* in Schafhausen gefasst.
Doch der Erste Beigeordnete Jiirgen Katz
klingt entspannt: ,Wir haben immer gesagt,
dass wir.zunéchst priifen, ob es artenschutz-
rechtliche Bedenken bei den Projekten gibt.
Dann hétten wir ohnehin auf ein normales
Bauverfahren wechseln miissen. Das Bun-
desverwaltungsgericht hat uns nun die Ent-
scheidung abgenommen.”



