Steuernews fir Mandanten
Degressive Wohngebaude-AfA

Steuerfoérderung

Das Wachstumschancengesetz (vom 27.3.2024, BGBL. 2024 | Nr. 108) enthalt eine Steuerfor-
derung fiir den Mietwohnungsneubau in Form einer zeitlich befristeten geometrisch-degres-
siven Gebidude-Abschreibung (§ 7 Abs. 5a Einkommensteuergesetz/EStG). Der AfA-Satz
betragt Finf Prozent. Dieser gilt nach § 7 Abs. 5b EStG auch Fir Eigentumswohnungen oder
fir im Teileigentum stehende Raume.

Voraussetzungen

Die degressive Abschreibung gilt ausschlieBlich fir Wohngebdude mit Baubeginn (gemaf}
Baubeginnanzeige) nach dem 30.9.2023 und vor dem 1.10.2029. Auf den Zeitpunkt der Ein-
reichung des Bauantrags kommt es nicht an. In Anschaffungsféllen muss der Kaufvertrag
nach dem 30.9.2023 und vor dem 1.10.2029 abgeschlossen worden sein. Beim Immobilien-
kauf muss auRerdem der Kauf im Jahr der Fertigstellung erfolgt sein. Als Zeitpunkt der tat-
sichlichen Anschaffung gilt hierbei immer der Ubergang von Gefahr, Nutzen und Lasten,
nicht das Datum des Kaufvertrages. Fir im vorherigen Jahr 2023 fertiggestellte Wohnungen
muss das Datum des Kaufvertrags nach dem 30.9.2023 liegen und der Nutzungsibergang
nach diesem Stichtag, aber noch vor dem 1.1.2024 erfolgt sein. Auf die Erfillung eines ent-
sprechenden Energieeffizienzstandards kommt es nicht an.

Bestandsimmobilien

Bestandsimmobilien sind von der degressiven Abschreibung ausgenommen. Nicht begiins-
tigt ist deshalb auch die Schaffung neuer Wohnungen in bestehenden Gebauden (Dachge-
schossausbau usw.).
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