Stuttgarter Nachrichten

Wirtschaft

1

VON ANDREAS GELDNER

STUTTGART. Der Wohnungsbau in Deutsch-
land und Baden-Wiirttemberg steckt tief in
der Krise. ,Ich weif$ wirklich nicht, ob die
‘Wohnungsbaubranche in ein paar Monaten
noch so da ist, wenn es so weitergeht®, sagt
Andreas Hofer, Intendant der Internationa-
len Bauausstellung (IBA’27) in der Region
Stuttgart. Er ist kein Branchenlobbyist, son-
dern er ist im Rahmen seiner Aufgabe an vie-
len Stellen mit der Realitdt des Wohnungs-
marktes konfrontiert.

Hofer gehort zu den Mitunterzeichnern
eines aktuellen, gemeinsamen Appells von
IBA'27 und der Architek-
tenkammer Baden-Wiirt-
temberg an die Landesre-
gierung. ,Der faktische
Stopp des sozialen Woh-
nungsbaus bedroht den
sozialen Frieden im
Land®, heifst es dort. Be-
reits im Mai seien die Fr-
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Dem sozialen Wohnungsbau droht der Kollaps. 73 Prozent der Bauunternehmen beklagen eine stete Verschlechterung der Situation.

zung des privaten Sektors einfach nur Geld
hineineinzuschiitten, anstatt das iiber Dar-
lehen zu regeln.” Abstriche bei der Okologie
seien hingegen nicht notig: ,Wenn Sie gro-
Rere Projekte bauen, sind die kompakt und
effizient ~ da miissen Sie nicht um zwei Zen-
timeter mehr oder weniger Wirmeddmmung
streiten.”

Entsprechend diister sind die Vorhersa-
gen der Bauuntemehmen in Baden-Wiirt-
temberg: Fiir die Geschiftsentwicklung in
den kommenden sechs Monaten rechnen
laut dern Bauwirtschaftsverband 73 Prozent
der Wohnungsbaufirmen im Siidwesten mit
einer Verschlechterung. ,Wir erleben gerade
den perfekten Sturm. Es kommt wirklich al-
les zusammen*, sagt Thomas Méller, Haupt-
geschéftsfiihrer des Verbandes Die Bauwirt-
schaft Baden-Wiirttemberg. Als ,zuneh-
mend frustriert, verzweifelt und auch wii-
tend” beschreibt der Verband Die Bauwirt-
schaft die Stimmung unter den Unterneh-
men in Baden-Wiirttemberg.

Es geht dabei nicht um Konjunktur, son-
dern um Struktur. Es habe schon bisher tiefe

Der Wohnungsbau stecktin giner seiner
en Krisen seit Jahrzehnten. Und dahinter
stecken massive Strukturprobleme.
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Krisen gegeben wie den Zusammenbruch
der Baubranche nach dem Einheitshoom,
sagt Andreas Harnack, Regionalleiter der IG
Bau-Agrar-Umwelt in Baden-Wiirttemberg:
»Aber in dieser Biindelung tiefer strukturel-
ler Probleme ist das wohl schon einmalig.”
Die Entwicklung trifft dabei genau den Be-
reich, -der gesellschaftlich am problema-
tischsten ist: den bezahlbaren Wohnraum,
nicht nur fiir untere Einkommensschichten,
sondern auch fiir die Mittelschicht. Die Poli-
tik, sagt Moller, verschiirfe die Krise noch:
Mittendrin sind Forderprogramme bisheri-
ger Priigung weggefallen.”

So habe man beispielsweise die Kriterien
fiir die Energieeffizienz als Voraussetzung
fiir die Forderung so drastisch verschérft,
dass die entsprechenden Héuser im Augen-
blick fiir viele unbezahlbar seien. ,,Die Bun-
despolitik handelt da verantwortungslos.”

Noch sei an den Beschiftigtenzahlen der
problematische Trend nicht zu erkennen,
sagt der Gewerkschafter: ,Die Unternehmen
wissen, wie schwer es ist, Fachkriifte zu fin-
den, und halten an ihrem Personal fest so

Wohnungsmarkt aus dem Gleichgewicht

mindestens 54 000 neue

»Wir erleben dermittel fiir dieses Jahr
den perfekten  gepon vollstindig abge-
Sturm - es rufen worden. Es brauche
kommtalles  in einem allerersten
zusammen.” Schritt sofort einen Ret-
Thomas Méller, tungsschirm fiir bgre_its
Bauwirtschaft pw  angelaufenen Projekte,

die noch im Planungssta-

dium seien. Hier miisse
der Staat schnell und massiv mit Férdermit-
teln eingreifen — und die im Zweifel aus den
bisherigen, disparaten Tépfen holen.

" An einer schnellen, direkten und massi-
ven staatlichen Intervention fiihre kein Weg
vorbei, sagt Hofer: ,,Auch wenn mir das per-
stnlich eher unsympathisch ist, da zur Stiit-

Einbruch Die bisherige Jah-
reshilanz des Wohnungs-
baus in Baden-Wiirttem-
berg: ein Minus von 27 Pro-
zent beim Auftragseingang
in Baden-Wirttembergim
ersten Quartal. Und die Kur-
ve weist nach unten: Allein
im Mérz lag das Minusim
Vorjahresvergleich schon
bei 29,3 Prozent. In Stadten
wie Stuttgart ist der Markt

bereits 2022 drastisch einge-
brochen - hier wurden im
vergangenen Jahr 41,3 Pro-
zent weniger Wohnungen
fertig als noch 2021,

Versorgungsliicke Eine
Studie des Schweizer Wirt-
schaftsforschungsinstituts
Prognos von 2017 zeigte flir
Baden-Wiirttemberg, dass
es im Stidwesten jahrlich

Wohnungen braucht, um
das Defizit beim Angebot
auszugleichen. Stattdessen
sanken die Fertigstellungen
seit 2020 stetig, allein 2022
um weitere 3,3 Prozent auf
nur noch 35500. Im Jahr
2023 werden voraussichtlich
noch einmal 25 Prozent -
weniger Wohnungen gebaut
werden als im Vorjahr, age
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lange wie moglich.” Auferdem werde zu-
nehmend Kurzarbeit genutzt. Die Stunde der
Wahrheit werde im néchsten Winter kom-
men: Bis dahin werde sich entscheiden, ob
die Politik geniigend gegensteuere. Ein wei-
teres Strukturproblem sei die Kleinteiligkeit
der Branche gerade im Wohnungsbau: ,,Klei-
nere Betriebe, die darauf spezialisiert sind,
werden es schwer haben, wenn die Politik
nicht schnelt handelt. -~

Fiir Thomas Méller helfen jetzt nur noch
Maf8nahmen nach dem Muster des einstigen
Aufbaus Ost nach der deutschen Wiederver-
einigung. Eine Sonderabschreibung fiir Im-
mobilieninvestitionen kénne den Woh-
nungsmarkt retten. ,Ja, das hat damals auch
zu Ubertreibungen gefiihrt®, sagt er: Aber
dramatische Zeiten forderten dramatische
Schritte. ,Die Reaktionsgeschwindigkeit ist
bisher viel zu langsam®, sagt Méller.

Im Ubrigen kénne die Politik gerade erst
zur Unzeit eingefiihrte Verschirfungen
rasch riickgiingig machen: So habe im ver-
gangenen Jahre beispielsweise die Verschir-
fung der Mindestenergiestandards bei von
der KfW geforderten Immobilien zu einem
Riickgang des Fordervolumens auf nur noch
ein Fiinftel gefiihrt. Auch seien angesichts
von Preisentwicklung und Zinsanstieg die
Einkommensgrenzen von gerade erst einge-
fiihrten Bundesprogrammen unrealistisch:
~Wer ein solches Einkommen hat, kann sich
aktuell keine Immobilie leisten. Und wer in
der Mittelschicht das noch konnte, fillt
durch den Rost.“ Gewerkschafter Harnack
fordert, dass auf breiter Front vom Bund bis
zu den Kommunen alles getan werde, um das
Bauen zu vereinfachen, etwa durch inter-
kommunale Zusammenarbeit bei der Bereit-
stellung von Grundstlicken.
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