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Der Immobilienmarkt im Uberblick

Der Geldumsatz am deutschen Immobilienmarkt Ubertraf im

Jahr 2021 erstmals die Marke von 300 Mrd. Euro. In der Summe

aller Immobilienteilmdérkte erhohte sich das Umsatzvolumen

um 14,5 % auf rund 337,0 Mrd. Euro. Mit 936.600 registrierten
Kauffallen war das Transaktionsaufkommen in 2021 leicht

rockléufig. E

Unter den Wohnsegmenten entwickelte sich im Jahr 2021

der Teilmarkt fUr Mehrfamilienhduser besonders positiv:
Bundesweit legte der Geldumsatz mit Mehrfamilienhdusern
um 27,4 % auf rund 49,3 Mrd. Euro zu. Verantwortlich fUr den
sprunghaften Anstieg waren zu groBen Teilen Sonderentwick-
lungen, z. B. groBBe Paketverkdufe in einigen Top-Stédten, vor
allem in der zweiten Jahreshalfte.

Die Zahl der Kauffdlle von Eigentumswohnungen erreichte mit
rund 339.000 in 2021 den héchsten Stand seit dem Jahr 1998.
Der entsprechende Geldumsatz erhéhte sich gegeniber dem
Vorjahrum 15,8 % auf rund 92,5 Mrd. Euro. Besonders dyna-
misch hat sich das Transaktionsgeschehen in den zehn bevél-
kerungsreichsten deutschen Stddten entwickelt: Hier legte der
Geldumsatz in 2027 um 22,7 % auf rund 28,1 Mrd. Euro zu.

An den Teilmdrkten fir Eigenheime und Wohnbauland wurden
in 2021 weniger Verkdaufe registriert als im Vorjahr, bei deutlich
steigenden Preisen. Die Umsatzvolumina beliefen sich auf

89,9 Mrd. Euro (Eigenheime) bzw. 22,1 Mrd. Euro (Wohnbauland).

Im Zusammenspiel aus hoher Inflation, steigenden Zinsen

und sich eintribenden Konjunkturaussichten haben sich die
Rahmenbedingungen fir die weitere Marktentwicklung grund-
legend verdndert. FUr das Jahr 2022 prognostiziert GEWOS
einen Gesamtumsatz am deutschen Immobilienmarkt von rund
313,5 Mrd. Euro (-7,0 % gegenUber 2021), die Zahl der Kauffdlle
dUrfte erstmals seit 2014 wieder auf unter 900.000 absinken.

Etwas positiver als der Gesamtmarkt diurfte sich der Markt fir
Wohnimmobilien entwickeln. GEWOS prognostiziert, dass die
Umsdtze mit Wohnimmobilien in 2022 um 5,6 % auf bundes-

weit rund 239,7 Mrd. Euro zurickgehen, die Zahl der Kauffdlle



dirfte in der Summe der vier Marktsegmente (Eigenheime,
Eigentumswohnungen, Mehrfamilienhduser und Wohnbau-
land) auf rund 688.500 sinken.
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Grunddaten

Bevélkerung und Privathaushalte

Deutschland

Bevolkerung (in Tsd.)
Privathaushalte (in Tsd.)
Durchschnittliche HaushaltsgréBe
Westdeutschland

Bevolkerung (in Tsd.)
Privathaushalte (in Tsd.)
Durchschnittliche Haushaltsgrofe
Ostdeutschland

Bevolkerung (in Tsd.)
Privathaushalte (in Tsd.)
Durchschnittliche HaushaltsgréBe

Erwerbstdtigkeit

Deutschland

Erwerbstdtige (in Tsd.)
Erwerbslose (in Tsd.)

Erwerbstdtigenquote
(in % der 15- bis 74- Jahrigen)

Erwerbslosenquote
(in % der 15- bis 74- JGhrigen)

Sozialversicherungspflichtig
Beschdftigte (in Tsd.)

Registrierte Arbeitslose (in Tsd.)
Arbeitslosenquote (in %)
Gemeldete offene Stellen (in Tsd.)

Wirtschaftsleistung und

_Einkommen (in Mrd. Euro) - 2021 ...2021 2
e
Bruttoinlandsprodukt, 3.602
jeweilige Preise
Bruttoinlandsprodukt, 3.204

preisbereinigt
Verflgbares Einkommen 2.090

66.991
32148
2,06

33.802

2.614

67.090
32.330
2,05

34.441

2.363




Bautdatigkeit

Verand.
Baufertigstellungen (in Tsd.) 2020 2021 in %
Deutschland ...............................................................................................................
Fertiggestellte Wohnungen 306 293 -4
davon in neuen
Ein- und Zweifamilienh&usern 108 98 -9
Mehrfamilienhdusern 153 148 -4
Westdeutschland
Fertiggestellte Wohnungen 251 243 -3
davon in neuven
Ein- und Zweifamilienhdusern 20 83 -8
Mehrfamilienh&usern 125 121 -3
Ostdeutschland
Fertiggestellte Wohnungen 55 51 -8
davonin neuen
Ein- und Zweifamilienhdusern 18 16 -12
Mehrfamilienhdusern 28 27 -6
Verdand.
Baugenehmigungen (inTsd) 202002021 in %
Deutschland
Genehmigte Wohnungen 369 381 +3
davon in neuen
Ein- und Zweifamilienhdusern 19 126 +6
Mehrfamilienhéusern 189 194 +2
Westdeutschland
Genehmigte Wohnungen 301 315 +4
davon in neuen
Ein- und Zweifamilienhdusern 99 106 +7
Mehrfamilienhdusern 153 157 +3
Ostdeutschland
Genehmigte Wohnungen 67 66 2
davon in neuen
Ein- und Zweifamilienhdusern 20 20 +3

Mehrfamilienh&usern 37 36 -1



Fertiggestellte Wohnungen in
neuen Ein- und Zweifamilienhdusern
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Fertiggestellte Wohnungen in neuen
Mehrfamilienhdusern
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Markt fir Wohnimmobilien
Transaktionen 2020 - 2022

Kauffalle (in Tsd.)

Deutschiand
Wohnbauland
Ein-/Zweifamilienhduser
Mehrfamilienhduser
Eigentumswohnungen
Westdeutschland
Wohnbauland
Ein-/Zweifamilienhéuser
Mehrfamilienhduser
Eigentumswohnungen
Ostdeutschland
Wohnbauland
Ein-/Zweifamilienh&user
Mehrfamilienhduser

Eigentumswohnungen

102,9
2599

4,4
330,8

81.2
219,5
32,3
274,4

21,7
40,3
91
56,4

Geldumsatz(in Mrd. Euro) 2020

Deutschland
Wohnbauland
Ein-/Zweifamilienhduser
Mehrfamilienhduser
Eigentumswohnungen
Westdeutschland
Wohnbauland
Ein-/Zweifamilienhduser
Mehrfamilienhduser
Eigentumswohnungen
Ostdeutschland
Wohnbauland
Ein-/ZweifamilienhGuser
Mehrfamilienhduser

Eigentumswohnungen

19,5
84,0
38,7
79,8

16,7
754
279
67,6

2,8
8,6
10,9
12,2

2021

100,7
244.8

44,0
339,0

78,6
205,0
34,3
276,9

221
398

62,1

18,5
80,3
36,0
76,7

3,6
96
13,3
15,8

Verdnd.

2022p 21/22in%

96,0
233,0
41,4
318,1

75,6
196,3
32,7
263,6

20,4
36,7

87
54,4

22,1
88,1
41,9
87,6

18,6
79,1
31,2
73,6

3,4
91
10,7
14,1




Transaktionen von Wohnimmobilien

800+ Kauffdlle in Tsd. Geldumsatz in Mrd. Euro + 280
700 - 1 - 245
600+ - 210
500+ - 175
400+ - 140
300+ - 105
200+ F 70
100 4 - 35
13174 15 116 17 18 19 20 21 22p 0
B Umsatz Kauffglle

Struktur der Umsdtze mit Wohnimmobilien 2021
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DEIX - Deutscher-Eigentumsimmobilien-Index
Entwicklung der Durchschnittspreise fir EFH und ETW
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Preisindizes fir Eigentumswohnungen (Neubau)
und Wohnbavuland

Entwicklung der durchschnittlichen Quadratmeterpreise
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Effektivzinssdtze fir Wohnungsbaukredite
an priv. Haushalte, Neugeschdift yan. 2013 - Aug. 2022)

4,00 7 in% p.a.
3,50 -
3,00 A
2,50 ‘\/\
2,00 V\/\\
1,50 -

1,00 -
0,50 -

0,00 T T T T T T T T T T
3 14 15 16 17 18 19 200 21 22p

— Anfdngl. Zinsbindung Uber 1 bis 5 Jahre

—— Anfdngl. Zinsbindung Gber 5 bis 10 Jahre
Anféangl. Zinsbindung Uber 10 Jahre

Bestand an Krediten fir den Wohnungsbau
(in Mrd. Euro)

Verdnd.
I, A in%.
Institutsgruppen
Sparkassenorganisation 5377 5793 +8
darunter Landesbanken 33,1 34,3 +4
darunter Sparkassen 504,6 545,0 +8
Kreditbanken 381,4 404,6 +6
darunter GroBbanken 245,0 260,3 +6
darunter Regionale und 136,4 144,3 +6
sonstige Kreditbanken
Genossenschaftsverbund 379,5 413,2 +9
Realkreditinstitute 60,7 64,0 +5
Banken mit Sonderaufgaben 46,2 45,8 -1
Bausparkassen 158,0 167,8 +6
darunter Private 130, 139,4 +6

Insgesamt 1.563,5 1.674,7 +7



Markt fir Gewerbeimmobilien
Transaktionen 2020 - 2022

2020 2021

Deutschland

Kauffalle (in Tsd.)

Gewerbe- und Industrielond 10,8 11,3
Bebaute Objekte 531 526
Geldumsatz (in Mrd. Euro)

Gewerbe- und Industrieland 53 6,9
Bebaute Objekte 575 66,6
Westdeutschland

Kauffdlle (in Tsd.)

Gewerbe- und Industrieland 8.7 92
Bebaute Objekte 371 372
Geldumsatz (in Mrd. Euro)

Gewerbe- und Industrieland 4,4 57
Bebaute Objekte 46,3 53,8
Ostdeutschland

Kauffdlle (in Tsd.)

Gewerbe- und Industrieland 2,0 2,2
Bebaute Objekte 16,0 154
Geldumsatz (in Mrd. Euro)

Gewerbe- und Industrieland 1,0 1.2
Bebaute Objekte M2 128

Umsdétze mit Gewerbe-/Industrieobjekten

60 ] in Mrd. Euro

1

Verdnd.

2022p 21/22in%
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Zeitlicher Bezug der Daten

Bautdtigkeit Jahreswerte

Bevolkerung Jahresendwerte

Einkommen Jahreswerte/Quartalswerte
Erwerbstatigkeit Monatswerte
Immobilientransaktionen Jahreswerte
Kreditbestdnde Jahreswerte
Privathaushalte Jahresendwerte
Wirtschaftsleistung Jahreswerte/Quartalswerte
Zinsen Monatswerte

Quellen

GEWOS - IMA® Immobilienmarktanalyse // Gutachteraus-
schUsse fUr Grundstickswerte // Destatis // Bundesagentur
fur Arbeit // Deutsche Bundesbank // Verband der Privaten

Bausparkassen e. V.

Impressum

GEWGOS Institut fUr Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH
Drehbahn 7 // 20354 Hamburg

Geschdftsfohrung: Christina Ebel

Amtsgericht Hamburg // Handelsregister: HRB 12 536

Kontakt

GEWOS Institut fir Stadt-,

Regional- und Wohnforschung GmbH
Drehbahn 7

20354 Hamburg

T 040 69712-0
F 040 69712-220

info@gewos.de

www.gewos.de



