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Preise fiir Hiuser und Wohnungen gehen stark zuriick

Die Krise im Wohnungsbau schlégt sich in Stuttgart auch in einer
steigenden Zahlunverkéuflicher Objekte nieder. Mieten steigen weiter.

VON ANDREAS GELDNER

STUTTGART. Der Immobilienmarkt in Stutt-
gart bricht noch stirker ein als in Baden-
Wiirttemberg insgesamt. Schon das zweite
Jahr in Folge ist absehbar, dass sich die Zahl
der gebauten Wohnungen fast halbiert. Dies

‘besagt die aktuelle ‘Studie des Marktfor-
schungsinstituts des Immobilienverbandes
Deutschland (IVD) Siid. Den-

trend. Zum Vergleich: In Baden-Wiirttem-
berg lag das Minus bei den Baugenehmigun-

‘genim selben Zeitraum bei etwa einem Vier-

tel. Der entscheidende Ausloser sei die ,wil-
de Zinswende®, wie es Stephan Kippes, Leiter
des IVD-Marktforschungsinstituts, nennt.
Zudem gebe es die Verunsicherung durch
hohe Energiekosten und den energetischen
Sanierungsbedarf. :

Die einzige positive Nach-

noch sind wegen der Zuriick-  pje Zahl der richt: Der Trend nachunten hat
haltung der Kéufer die Preise Bau'geriehmigungen sich jlingst nicht weiter be-
zuriickgegangen - sowoh! fiir hat sich im Ja hr.2023 schleunigt, sondern es gibt An-
Grundstiicke als auch fiir bisher halbiert zeichen einer gewissen Stabili-

Hiuser und Eigentumswoh-
nungen. Nur Mieter haben
von dem Trend bisher nichts. Ihre Kosten
steigen in der Stadt weiter ungefihr im
‘Trend vergangener Jahre.

Nach einem schon schlechten Jahr 2022,
in dem die fertiggesteliten Wohnungen um

41,3 Prozent zuriickgegangen sind, sieht es

in diesem Jahr in Stuttgart nicht besser aus.
Wenn man die Zahl der Baugenehmigungen
zum MafRstab nimmt, liegen diese 2023 mit
minus 42,7 Prozent gegeniiber dem ersten
Halbjahr 2022 weiterhin in diesem Negativ-

!

sierung: ,Nach einem wilden
Abknicken der Kurven im Jahr
2022 hért man nun wieder Atemgeriusche.”
Die Preiskorrektur beim Wohnungseigen-
tum ist aber in Stuttgart in vollem Gange.
»Der Markt hat sich von einem Verkéufer- zu
einem Kiufermarkt gedreht*, sagt Kippes.

. Seitdem Herbst 2022 gehendie Preise so-
wohl bei Eigentumswohnungen als auch bei
Hiusern deutlich zuriick - und dieser Riick-
gang betrifft inzwischen alle Marktsegmen-
te. Auch Grundstiicke in der Stadt werden in-
zwischen deutlich billiger. Allein zwischen

Was kostet Wohnen in der Stadt?

Preisentwicklung fiirs Wohnen.in Stuttgart
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Friihjahr dieses Jahres und Herbst sanken die
Preise fiir Eigentumswohnungen und Hiu-
ser im Durchschnitt um etwa fiinf Prozent.
Bei Baugrundstiicken gab es vor allem im
Herbst 2022 und im Friihjahr 2023 Riick-
ginge von jeweils etwa zehn Prozent. Seit-
dem hat sich der Trend abgeflacht.

Das Ganze findet auf einem Markt statt,
der von einem grofen Abwarten auf allen

Seiten gekennzeichnet ist. Auch die Zahl der
Immobilien, die zurzeit angeboten werden,
aber trotz zuriickgegangener Preis unver-
kauft bleiben, ist deutlich gestiegen. Im ers-
ten Halbjahr 2023 standen beispielsweise
zwei Drittel mehr Hiuser in Stuttgart zum
Verkauf als im Vergleichszeitraum des Vor-
jahres. ,Preislich fanden Verkiufer und Kiu-
fer noch nicht zusammen®, heifit es in der

{Untersuchung. Ein neues Marktgleichge-

wicht auf niedrigerem Preisniveau glaubt
IVD-Experte Kippes noch nicht in Sicht. ,Es
kann sein, dass wir ein Plateau erreicht ha-
ben. Wieder anziehende Preise sehe ich
jedenfallsin absehbarer Zeit nicht.”

Fiir Mieter gibt es allerdings keine so gu-
ten Nachrichten. Die Mieten setzen in Stutt-
gart ihren langjihrigen Aufwirtstrend fort,
zuletzt gingen die Steigerungen sogar wie-
der nach oben. Stephan Kippes relativiert
dies allerdings: ,,Die Zuwichse bei den Mie-
ten liegen immer noch unterhalb der Infla-
tionsrate®, sagt er. Die Mieten seien in den
Boomjahren mit absoluten Niedrigzinsen
zwischen etwa 2019 und 2022 in Stuttgart
auch nicht so deutlich gestiegen wie die
Preise rund um das Wohneigentum. Aller-
dings diirfte angesichts der schrumpfenden
Bautiitigkeit der Druck in diesem Bereich
wachsen. Wer zurzeit nicht kaufen kann, der
sucht ndmlich verstéirkt eine Mietwohnung.



